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Contexte international

• Augmentation des prix des matériaux

• Augmentation des prix de l’énergie

• Difficultés d’approvisionnement

Enjeux pour les entreprises

• Droit à une rémunération supplémentaire en cas de
contrat à prix ferme (unitaire ou forfaitaire)?

• Droit à une prolongation des délais en cas de retard
dans l’exécution des travaux?

Introduction
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Première partie

• Circonstances extraordinaires au sens des 373 al. 2
CO et 59 SIA 118 (adaptation des prix)

• Règles sur la demeure (prolongation des délais)

Seconde partie

• Variation des prix ou renchérissement (notion)

• Méthodes de calcul selon les Normes SIA 122 à 126

Plan de l’exposé
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Art. 373 al. 2 CO (Code des obligations) 

Prix forfaitaire 

Toutefois, si l’exécution de l’ouvrage est empêchée ou
rendue difficile à l’excès par des circonstances
extraordinaires, impossibles à prévoir, ou exclues par les
prévisions qu’ont admises les parties, le juge peut, en
vertu de son pouvoir d’appréciation, accorder soit une
augmentation du prix stipulé, soit la résiliation du
contrat.

Première partie – Adaption des prix
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Art. 373 al. 2 CO – Conditions

• Circonstances extraordinaires
 Circonstances (objectivement) imprévisibles

 Analyse dans chaque cas concret

 Augmentation des coûts de la construction?

 Circonstances exclues par les parties

• Frais supplémentaires

 Disproportion «flagrante» entre la prestation
globale et la rémunération globale

Première partie – Adaptation des prix
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Art. 373 al. 2 CO – Conditions

• Devoir d’avis de l’entrepreneur
 Art. 365 al. 3 CO et 25 SIA 118

 Obligation d’informer immédiatement le MO des faits
susceptibles d’entraîner une augmentation du prix de
l’ouvrage

 TF: l’entrepreneur doit, en plus, immédiatement faire
valoir son droit à l’augmentation du prix ou à la
résiliation du contrat (ATF 116 II 315, JdT 1990 I 619)

 Sanction en cas de violation: péremption du droit de
se prévaloir de l’art. 373 al. 2 CO

Première partie – Adaptation des prix
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Art. 373 al. 2 CO – Conséquences

• Deux droits alternatifs
 Droit à l’augmentation du prix ou droit à la résiliation

du contrat

• Droits formateurs
 Exercice possible en dehors de tout procès

• Caractère dispositif de l’art. 373 al. 2 CO?
 Question indécise dans la jurisprudence du TF

 Admis selon nous = dérogations possibles en insérant
une clause dans le contrat

Première partie – Adaptation des prix
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La jurisprudence «en temps de guerre»

• Arrêt «Ville de Genève» de 1924 (ATF 50 II 158)
 Augmentation du prix de l’ouvrage admise

• Arrêt «Atar» de 1922 (ATF 48 II 119)

 Augmentation du prix de l’ouvrage refusée

• Contrats de longue durée (fourniture d’électricité; ATF
47 II 440 et ATF 48 II 443)

 Conditions restrictives

• Arrêt de la Cour de Justice du Canton de Genève
(dévaluation du franc suisse en 1936; CJ, SJ 1941 536)

Première partie – Adaptation des prix
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La difficile interprétation de l’art. 61 SIA 118

Première partie – Adaptation des prix
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Les recommandations de la KBOB
En l'absence de méthode de calcul des variations de prix fixée par contrat
ou si la norme SIA 118 (2013) n'est pas partie intégrante au contrat, la
KBOB recommande les dispositions suivantes pour les travaux de
construction :

«En cas d’augmentation ou de diminution des coûts résultant de
variations extraordinaires de prix des matériaux, ceux-là doivent être
indemnisés rétroactivement dans la mesure où ils dépassent 5 % des
coûts totaux des matériaux par rapport à la date de référence (jour de la
remise des offres). Ces évolutions des prix sont prises en considération sur
une période de 6 mois.»

Première partie – Adaptation des prix
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Selon le Code des obligations

• Art. 366 al. 1 CO
 Renvoi aux règles générales sur la demeure (art. 102 à

109 CO)

 En pratique: portée limitée du droit du MO de se
départir du contrat

• ATF 44 II 519 de 1918 (contrat de vente)

 Suspension des délais durant l’impossibilité passagère
d’exécuter la prestation

 Pas d’application des règles sur la demeure

Première partie – Prolongation des délais
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Selon la Norme SIA 118

• Art. 95 al. 2 et 3
 Mesures d’accélération nécessaires: à la charge de

l’entrepreneur

 Mesures complémentaires approuvées par la DT: à la
charge du MO

• Art. 96 al. 1

 Droit à une prolongation «appropriée» des délais
d’exécution contractuels

 Deux conditions: absence de faute + devoir d’avis

Première partie – Prolongation des délais
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Introduction

• Renchérissement «précontractuel»
 Avant l’adjudication des travaux à l’entreprise

 Prise en compte lors de l’estimation des coûts de
l’ouvrage et de l’établissement du devis (adaptation
du budget/demande de crédit)

 Référence à l’indice des prix de la construction (IPC)

• Renchérissement «contractuel»
 Entre le dépôt de l’offre de l’entreprise et l’exécution

des prestations

 Art. 64 à 68 SIA 118 + Normes SIA 122 à 126

Seconde partie – Variation de prix
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• Date de référence et base de calcul
 Art. 62 SIA 118

 Date du dépôt de l’offre (sous réserve d’une date
antérieure indiquée dans le dossier d’AO)

• Renchérissement
 En cas d’augmentation des prix de la base de calcul

(salaires, matériaux et transports)

 Applicable aux prix unitaires ou globaux (si le contrat
le prévoit) selon l’art. 64 SIA 118

Seconde partie – Variation de prix
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Méthodes de calcul selon la SIA: un aperçu
• Méthodes d’indexation
 SIA 121: Méthode de l’indice spécifique d’ouvrage

(abrogée en 2018)

 SIA 122: Méthode paramétrique

 SIA 123: Méthode de l’indice des coûts de production (ICP)

 SIA 125: Méthode pour les prestations des EG et ET

 SIA 126: Méthode pour les prestations des mandataires

• Méthode des pièces justificatives (SIA 124)

Seconde partie – Variation de prix
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• Eléments à prévoir dans le contrat
 Intégration de la Normes SIA choisie par les parties

 Structure des coûts (décomposition du prix + quotes-
parts en pourcent) ou modèle de coûts selon le CAN

 Choix des indices (en principe établis par l’OFS et
reconnus par la KBOB)

 Date à partir de laquelle les variations de prix sont
facturées

 Période de prestation prise en compte pour la
facturation (p. ex. mensuelle ou trimestrielle)

 Date de référence servant de base de calcul

Seconde partie – Variation de prix
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Seconde partie – Variation de prix
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Le renchérissement «précontractuel» ou «contractuel»

Avant-projet Projet Appel d’offres Réalisation Mise en 
service

Contrat

Dépôt de l’offre de l’entreprise
-> Date de référence

Renchérissement «contractuel»Renchérissement «précontractuel»

Le renchérissement est calculé sur la
base d’un indice des prix

Le renchérissement est calculé sur la
base d’un indice des coûts de
production ou de pièces
justificatives



Seconde partie – Variation de prix
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Le renchérissement «précontractuel» ou «contractuel»

 Le renchérissement est calculé sur un
indice des coûts de production ou sur
des pièces justificatives

 Ces indices correspondent à l’évolution
des coûts des salaires, des matériaux
et du transport sur une période
déterminée

 Ne sont pas pris en compte la part
pour le risque, le bénéfice ou la perte,
les frais de représentation, les frais de
capital, les amortissements, les
gratifications extraordinaires

Renchérissement «contractuel»Renchérissement «précontractuel»

 Le renchérissement précontractuel
est calculé sur un indice des prix

 Cet indice correspond à un
immeuble complètement achevé

 Le principal Indice des prix de la
construction est disponible sur le
site de l’Office fédéral de la
statistique

 L’indice du prix de la construction
est calculé semestriellement

https://www.bfs.admin.ch/bfs/fr/home/statistiques/prix/prix-construction/indice-prix-construction.html


Seconde partie – Variation de prix
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Le renchérissement «précontractuel» ou «contractuel»

Renchérissement «contractuel»Renchérissement «précontractuel»



Seconde partie – Variation de prix
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Le renchérissement «contractuel» SIA 122
Variations de prix: Procédure selon la méthode paramétrique (MP)



Seconde partie – Variation de prix
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Le renchérissement «contractuel» SIA 122
Variations de prix: Procédure selon la méthode paramétrique (MP)



Seconde partie – Variation de prix
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Les sources d’indices à utiliser pour les salaires
 Indices des salaires du gros œuvres:

 Sur le site de la SSE

 Indices des salaires du second œuvre:
 Sur le site de la KBOB

Variations de prix: Procédure selon la méthode paramétrique (MP)
Le renchérissement «contractuel» SIA 122

https://www.kbob.admin.ch/kbob/fr/home/themen-leistungen/preisaenderungsfragen/lohnkostenaenderungen-bauhauptgewerbe.html
https://baumeister.swiss/fr/technique-et-economie-dentreprise/rencherissement/
https://www.kbob.admin.ch/kbob/fr/home/themen-leistungen/preisaenderungsfragen/lohnkostenaenderungen-ausbaugewerbe.html
https://www.kbob.admin.ch/kbob/fr/home/themen-leistungen/preisaenderungsfragen/lohnkostenaenderungen-ausbaugewerbe.html


Seconde partie – Variation de prix
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Les sources d’indices à utiliser pour les matériaux
 Indices du prix des matériaux:

Variations de prix: Procédure selon la méthode paramétrique (MP)
Le renchérissement «contractuel»

Les sources d’indices à utiliser pour le transport
 Indices des coûts de transport

SIA 122

https://www.bfs.admin.ch/bfs/fr/home/statistiques/prix/prix-production-prix-importation.html
https://www.bfs.admin.ch/asset/fr/su-f-05.04-kbob-01
https://www.kbob.admin.ch/kbob/fr/home/themen-leistungen/preisaenderungsfragen/transportkostenaenderungen.html


Seconde partie – Variation de prix
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Variations de prix: Procédure selon l’indice des coûts de production (ICP sur la 
base des modèles de coûts CAN)

Le renchérissement «contractuel» SIA 123



Seconde partie – Variation de prix
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Variations de prix: Procédure selon l’indice des coûts de production (ICP sur la 
base des modèles de coûts CAN)

Le renchérissement «contractuel» SIA 123



Seconde partie – Variation de prix
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Variations de prix: Procédure selon l’indice des coûts de production (ICP 
sur la base des modèles de coûts CAN)

Le renchérissement «contractuel» SIA 123

L'ICP est publié par la Société Suisse des Entrepreneurs (SSE)
Commande: SSE, pki@baumeister.ch

mailto:pki@baumeister.ch


Seconde partie – Variation de prix
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Variations de prix: Procédure selon la méthode des pièces justificatives (MPJ))
Le renchérissement «contractuel» SIA 124



Seconde partie – Variation de prix
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Le renchérissement «contractuel»



Seconde partie – Variation de prix
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Variations de prix: Procédure pour les prestations des entreprises générales et 
des entreprises totales

Le renchérissement «contractuel» SIA 125



Seconde partie – Variation de prix
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Avantages et inconvénients des différentes méthodes

• Structure et adaptation des coûts
 Méthodes paramétriques (SIA 122, 125 et 126)
 Structure des coûts en fonction des principaux genres de

coûts intervenant dans le projet concerné

 Méthode de l’ICP (SIA 123)
 Structure des coûts fondée sur les chapitres CAN et adaptée

au projet concerné

 Méthode des pièces justificatives (SIA 124)
 Prise en compte des quantités effectives et spécifiques au

projet concerné



Seconde partie – Variation de prix
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Avantages et inconvénients des différentes méthodes

• Charge de travail
 Méthodes paramétriques (SIA 122, 125 et 126)
 Choix des indices par les parties

 Calculs relativement simples

 Méthode de l’ICP (SIA 123)
 Indices correspondant aux chapitres du CAN dont relèvent

les prestations facturées

 Calculs simples

 Méthode des pièces justificatives (SIA 124)
 Charge de travail très lourde

 Nombreuses données à récolter (quantités, prix, etc.)



Seconde partie – Variation de prix
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Avantages et inconvénients des différentes méthodes

• Transparence
 Méthodes paramétriques (SIA 122, 125 et 126)
 Factures simples et transparentes

 Méthode de l’ICP (SIA 123)
 Factures simples et transparentes

 Indices établis par la SSE et contrôlés par la KBOB

 Méthode des pièces justificatives (SIA 124)
 Données rassemblées par l’entreprise

 Vérification et contrôle par le MO (charge de travail
importante)



Seconde partie – Variation de prix
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Avantages et inconvénients des différentes méthodes

• Choix de la méthode
 Méthode de l’ICP (SIA 123)
 Gros-œuvre et génie civil

 Méthode paramétrique (SIA 122)
 Second-œuvre

 Méthode des pièces justificatives (SIA 124)

 Méthode pour les EG et ET (SIA 125)

 Méthode «mixte»



Le renchérissement «extraordinaire»

• Notion
 Augmentation considérable du prix de certains

matériaux non reflétée par la méthode de calcul
choisie par les parties (p. ex. méthode paramétrique)

• Recommandation de la KBOB
 Recours à la méthode des pièces justificatives pour

ces matériaux-là

• Lien avec l’art. 373 al. 2 CO?

Seconde partie – Variation de prix
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Merci de votre attention! 
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